Verksamhetsberidttelse for OSSF Samfallighet 2017

Styrelse:

Styrelsen var 2017 fulltalig, med 5 ledamoéter och 2 suppleanter. Styrelsen ar néjd med nuvarande bemanning, men
konstaterar att en suppleant avgar, p.g.a. flytt. Inga férslag till operativ &ndring presenteras for narvarande.

Om ndgon medlem har intresse fér ndgon av funktionerna i styrelsen, ar denne vilkommen att anmala sig (eller
s . . o . . o . .
lamna forslag/synpunkter) till nagon i styrelsen. Alla i styrelsen aterfinns under www.orionsodra.se “styrelse”.

Overgripande om styrelsens huvudsakliga ansvar och uppgifter:

a) Inhamta synpunkter och underlag frdn medlemmar, myndigheter, leverantérer och grannféreningar
b) Driva problemlésande och utvecklande projekt med/at ovan ndmnda intressenter och kravstallare, inom
ramen for budgeterat utrymme, for att uppnd s& manga specificerade mal som méjligt (helst utan att behéva
héja samfallighetsavgiften)
c) Lopande rapportera problem, I6sningar, status och resultat inom styrelsen samt till berérda parter
d) Ekonomisk och juridisk styrning och uppféljning
a. Avgifter: Samfallighet, Vatten, El, Férsakring, Renhallning, Grasklippning, Snéréjning, Garageplatser,
Tele/Data/TV, Lekplatser, Gronytor, GAngvégar samt annat extraordinért
Kundreskontra: Medlemmars avgifter, betalningar, avbetalningsplan, Inkasso drenden mm
c. Leverantorsreskontra: Leverantoérer, férhandling, kravstallning, uppféljning, attest osv
d. Kostnads- och behovsrelaterad prioritering av uppdrag

Styrelsen har under 2017 haft 11 protokollférda styrelseméten, 7 forankringsméten via email/telefon/SMS, en
ordinarie arsstamma samt >18 upphandlings-/projektméten med myndighet, leverantérer, kravstéllare,
transportdrer, samt aven ett antal medlemmar, avseende varierande interna arenden.

Fasta Uppdrag: (extra tillsatta tjanster for olika behovsomrdden)

a) Kvartersgdrdar (skétsel, uppgradering, uthyrning mm)

b) Web-arbete (IS/IT, telekom/natverk, hemsida), 6vervakning, férvaltning, uppdatering mm
c) Kontroll och byte av ute-lampor p3 faststéallda platser

d) Kontroll och byte av lysrér i bada garagen lades ner under 2017, efter utbyte till LED lysror
e) Overgripande dversikt, kontroll, utférande av anldggningens allménna/dagliga behov

Fasta Uppdrag som etablerats under dret:

a) Tomning av 4 papperskorgar (utvarderas for beslut om flera papperskorgar)
b) Tomning av 4 askkoppar (utvarderas for beslut om flera askkoppar)
c) Sop-hantering for alla karlen, for att undvika kraftig prishdjning pa ca 150 000kr/&r
a. Manuell borttagning av ex vis plastpdsar mm), fran karl avsedda for enbart "MATAVFALL”

Storsta och mest omfattande insatser/projekt utforda under 2017:

a) Kompletterande dekor-paneler utanpa yttervdggar, pa bada stor-garagen

b) Asfaltering av kérbanor och skyddsteknik (till portar) framfor respektive garageinfart

c) Asfaltering av 1anga gdngvégen frén évre plattan till dvre sopkérlen (bakom gula garagen)
d) Renovering/hdjning av stentrappa mellan 6vre garaget och gula garagen

e) Asfaltering vid selekterade behovsomrdden (runt brunnar, vid dérréppningar mm)

f) Nya garageportar till samtliga garage (gula garagen), inkl. div el-arbete, konstruktionsférstarkningar mm
g) Omvandling av Carport gastparkering till extra hyrplatser

h) Stor ny gastparkering (bakom gula garagen) foér ca 6 bilar

i) Renovering och utbyten av brunnar och lock

j) Reparation och till viss del utbyte av dagvatten-brunn vid hus 161

k) Inre och yttre reparationer av kvartersgardar

1) Juridisk - Ofrivillig (fler@rig) omprévning av gemensamhetsanlaggning 21

Dessa uppdrag (projekt) samt évriga I6pande ansvarsomraden presenteras vidare nedan.



Stadgar:

Styrelsen har pdbédrjat modernisering/uppdatering av vara stadgar, men har inte lyckats hitta aktiva medarbetare till
en effektiv/kompetent arbetsgrupp. Arbetet har inte hogsta prioritet, men fortsatter sd gott det gar, under 2018.

Stadgarna maste berdra ansvar, befogenheter, réttigheter och skyldigheter mellan medlemmar, stdmma och styrelse,
pa enkel och rak svenska, sd att évergripande syften, malsattningar, beslutsvdgar och kravstallningar inom
samfalligheten, &r férstddda, accepterade och respekterade av alla.

Om medlemmar vill kunna pdverka OMRADETS UTSEENDE (alltsd inklusive andras hem, tomter, p-platser osv),
maste det bli klart vad majoriteten medlemmar vill/kan/far kréava, enligt lag, samt hur det effektueras.

Leverantorer:

Avtal med MDBS l6per vidare, &ven om priserna sakta hojs per ar. Billigare och/eller battre alternativ undersoks,
men MDBS upplevs som mycket breda, snabba och kunniga, varfor ett byte bér motiveras val.

Radiator har ersatt Bravida VVS under 2017, och erbjuder nedsatta nettopriser till OSSF styrelse samt &ven vara
medlemmar. Férslag till paketpriser arbetas p&, for kommande presentation pad OSSF WEB.

Nya leverantorer forhandlas med och testas, for ex vis el, ventilation, varmepumpar, tak mm. Mer specificeras

bland "leverantérer” p& hemsidan. MDBS far inte fortsatt fortroende for vat-sopning av garagen, varfér bade det och
vat-sopningen av gdngvagar utférs av annan part.

Leverantorkostnader:

Majoriteten leverantérer hdjer sina priser varje ar, men tack vare férsdken att begransa inképen (dar méjligt), bra
leverantorer, bra planering/projektledning och bra prisférhandling, sd berdknas att OSSF klarar av samtliga
hoéjningar under 2018, utan hojning av medlemsavgifterna.

Leverantorer som normalt indexreglerar sina priser mellan 3-7% per ar:

a) Vatten - Sigtuna kommun
b) Avfallshantering — Sigtuna kommun
a. Hoéjning till medlemmar undviks nu, men bevakas under 3ret (pga. ev. fortsatt misskotsel)
b. Se "Sopstationer” nedan
c) Telecom - Comhem
a. Infrastruktur (ligger fr.o.m. 2017 i samfallighetsavgiften)
b. Grundpaket (TV, Bredband, Tele) (debiteras i manadsavi)
c. Utokningar (kanaler, bredband eller dylikt) (debiteras mellan Comhem och medlem direkt)
d) Fastum Ekonomisk Forvaltning
e) Majoriteten dvriga leverantorer
f) Reparationsfond: pdverkas av alla leverantérer (ligger i samféllighetsavgiften, fr.o.m. Q2 2018)

OSSF styresle beraknar att ekonomin 2016-2017 tilldter att leverantérernas prishéjningar (normal drift) 2018,
kan béras, utan hojning till medlemmarna, sdvida skotseln av matavfalls-kadrlen fungerar.

Sopstationer:

Missbruk orsakar mycket otrevligt extra manuellt arbete, och kostnader (extra tdmning och stadning)
Missbruk brukar vara:

a) Plastpdsar i karl for matavfall

b) Annat a&n hushallssopor i karl fér hush3llssopor

c) Soppdsar samt &ven annat brdte, mobler, kartonger mm mm mm, utanfor karlen

Kommunen hotar om héjning (med ca 150 000kr/8r) om inte OSSF medlemmar skoter detta bittre, vilket
kommer att pdverka samfillighetsavgiften kraftigt.

Tvattning av Sopkarlen:

Bade medlemmar och grannar har énskat detta. Uppdraget har haft gott resultat, och I6per vidare. Priset héjs for
2018, och 6kas ytterligare pga av flera karl, men OSSF klarar merkostnaderna, utan héjning till medlemmarna.

En extra témning (per hushalls karl) bestalls alltid mellan jul och ny&r. Racker det?



Bilar, Trafik och Parkering:
Majoriteten som flyttar hit, &r barnfamiljer, som vill ha ett barn-/djurvéanligt och riskfritt omréde, utan bilar, avgaser,

buller eller sénderkérda staket, breviddor mm. Bilar far enbart kéras in pa omradet, vid lastning och lossning.
Stillestdnd mer &n det, betraktas som "PARKERING”, och resulterar i béter.

Gangfartsomrade:

Medlemmar som vill anmala felparkeringar skall anmala till:

a) Trafikdriftsenheten: 08-597 838 00
b) E-Post: parkering@sigtuna.se

Karta och 6vrig information finns p4 OSSF hemsida, www.orionsodra.se. Medlemmar maste ringa sjilva, for att
Overvakningen skall fungera ordentligt.

Parkering pa gatan:

Det finns fér- och nackdelar med tekniken fr&n EasyPark, men huvudmalet &r att halla var betal-parkering fri frén
I&ngvarig uppstallning av ex. vis. avstallda skrotbilar, husvagnar, slapkarror mm. Upplédgget har fungerat utmarkt,
varfoér upplégget far 16pa vidare.

Q-Park (som har kopt Mobil Park), vill dock ta bort Easypark, mot ett nytt system/applikation, och en p-automat.
Styrelsen beslét att Q-Park gérna far géra det, men

a) Easypark far inte tas bort, tills medlemmar hinner anpassa sig till det nya systemet
b) Samtliga servicekostnader fér p-automaten skall bekostas av Q-Park

Externa hyresgaster, till parkering pa gatan:

Avtalet med skolan kan komma att upphéra, varpd vi tappar 30 000kr/ar i parkeringsavgifter. Inkomstbortfallet skall
forhoppningsvis inte paverka samféllighetsavgiften. Alternativa intaktsméjligheter undersoks.

Ny Gastparkering, BAKOM Gula Garagen, under 2017:
Den nya gast-parkeringen, bakom Gula garagen, rymmer flera bilar an tidigare.
Villkor for att inte fa boter:

a) Gastparkering (boende och besdkande)

b) Max 12 timmar
c) Tillstdnd erfordras

Nya fasta P-platser, under 2017:
a) Forslag som presenteras/beslutades 2016, fér skapande av 4 nya fasta p-platser, har genomforts
Nya Garageportar (gula garagen och carport), under 2017:

a) 8 nya garageportar (ndgra med motor) har investerats i, for gula garagen
b) 4 garageportar (avsedda for carport) har avbestallts, p.g.a. tekniska hinder (merkostnader)

Asfaltering Gangvagar mm, under 2017:
a) Gangvéag och anslutningar till renoverad (héjd) trappa har asfalterats
b) Stentrappa har renoveras/hojs intill ny asfalterad gangvég
c) Garage-uppfarter och nedgravda teknikutrustning har asfalterats

Kostnad for nya garageportar, fasta p-platser, ny gast-parkeringar och asfaltering:

En omfattande kostnad (ca 510 000kr) berdknades, men kunde pressas ner till ca 300 000kr, tack vare nyttjande
av befintligt material, egna insatser, bra leverantérer och valplanerade volyminsatser/samordningar.

Samtliga renoveringar/investeringar kunde genomforas, utan hojning av samfallighetsavgiften.



Fastigheter och Anléaggning:

Kvartersgardar:
Har I6pande utrustats och renoverats invandigt och utvandigt efter behov under 2017.

a) Element utbytta
b) Ventilationssystem besiktigades och rensades

Leverantor foreslog omkonstruktion (till varmepaket), vilket styrelsen utvarderar internt, innan beslut tages.

Stora Garagen:

c) Sedvanlig service av garageportar, -dérrar (och 18s) och sdndare/mottagare utférs I6pande
d) Malning av portar och dérrar, som nyligen gjorts, har saboterats

Det dr 6nskvart att fordldrar kontrollerar att barn inte ar delaktiga i sabotage, klotter mm, som drar ner vardet av
vart omrade

Invandig vdrd/renovering:

a) Malning invandigt har diskuterats, men projektet &r mycket omfattande och skjuts p& framtiden
b) Hogtrycksstadning av tak, vaggar och golv har testats med gott resultat och planeras efter behov
c) Vat-sopning av golven har kérts regelbundet och planeras till vardera var-stadning (ny leverantér)

Utvandig vard/renovering:

a) Téathet och dranering pd garagetaken diskuteras, men kostnaden &r oklar om vi kan motivera
a. Projektgruppen har inte presenterat tillrackligt 6vertygande underlag
b. Projektet &r mycket omfattande och skjuts pa framtiden
c. Ny vardering/beslut gors/tas under 2018
b) Portarna som servar ca 150 bilar ar mycket gamla
a. Med lépande underhall skall dom fungera nagra ar till
b. Blastring och méalning av storgaragens portar har utférts 2016, men har under 2017, dels kérts pa
med bil, och klottrats pa (onddiga kostnader)
c) Bristeri yttrebetongen har renoverats (lappats) efter behov
d) Renovering av yttervagg med paneler runt portar, dérrar och fonster har enligt stammobeslut utforts till 90%
av garagen, och avslutas under hosten 2017 och varen 2018

Gungor och Lekplatser:

Defekta delar av gungor mm har under 2013 och 2014 succesivt reparerats eller bytts ut, och en stérre
renoveringsprojekt utférdes 2015

Planerad att utféora under 2018, i den &riga (I6pande) uppgraderingsinsatsen ar:

a) Trappa vid rutschkanan pd sodra lekplatsen

b) Malning av sidorna av rutschkanan pa sddra lekplatsen

c) Sargen runt gungorna, pa alla lekplatser

d) Div markarbeten och borttagning av taggbuskar mm

e) Utjamning av slant och anpassning av marknivaer mellan lekplats och hus 123 - se markarbeten



Trappor:

Flera trappor har renoverats eller bytts ut helt senaste aren. Trasiga récken har under 2017 bytts ut, efter behov, pa
ett flertal platser inom omradet.

Special hand-reling har konstruerats och monterats p& trappan vid sédra garageutfarten, at rérelsehindrade
medlemmar. Det vdrderas, for att beddma om det ar en bra Iésning for kommande behov.

Enligt 6nskemadl av medlem, planeras féljande, under 2018:

a) Trappan vid slanten vid hus 245 skall renoveras/bytas, p& samma satt som den i stora sldnten bakom nedre
kvartersgdrden

Markarbeten:

Inga stérre markarbeten har utférts 2017, férutom asfalteringsarbeten som namns ovan.
Enligt 6nskemal av medlem, planeras féljande, under 2018:

a) Stérre omlaggning av slant (inkl. trappa, buskar, trdd mm) mellan hus 175 och hus 191, férutsatt OK
mellan narliggande husen

Markarbeten/Vard:

Olika bolag har férhandlats med, fér ev. behov i framtiden. Kontraktet férnyas med MDBS, ytterligare ett ar.

Markarbeten/Vard - Sommar:
Buskar, trad och grasmattor:

Flera tréd har falts pa flera stallen runtom pa omradet (en del 8t medlemmar mot sjalvkostnadserséattning och en del
gemensamma). Borttagning av taggbuskar runtom lekplatser mm har fortgdtt under 2017 och utbytts mot grasmatta.

Markarbeten/Vard - Vinter:

Alla husédgare skall skotta utanfor sitt hus (gérna aven en liten extra del av gangvégen). Vid begransat snéfall kan
detta vara tillrackligt underhdll, for att slippa onodiga kostnader. Aven vid storre snéfall, kan huségarna bidra till
forminskad kostnad, da inkép av manuell skottning och maskinell plogning kan minskas.

Snorojning:

Styrelsen forsoker att planera snéréjning, sa att det ger basta effekt, till lagsta méjliga kostnad. For att minska
kostnader, beddms fran fall till fall, om kvélls- och helgarbete kan undvikas.

Medlemmar far garna skicka synpunkter och férslag till info@orionsodra.se, sd anpassar styrelsen snéréjning,
halkbek&mpning och erforderliga kostnader, till medlemmarnas énskemal.

Halkbekampning:

Sandning sker med salt-blandad sand, i samband med varje plogning. Flera 1&dor med sand finns p& samtliga platser
som medlemmar har efterfrégat.

Nytt och vasentligt mer effektiv och prisviard metod fér kontroll och pafyllnad av 18dor har integrerats i samband med
plogningsarbetet. Medlemmar kan/bor ta en skopa salt/sand till extra hala platser, for att minska behovet av extern
insats, till onddig kostnad.

Se karta p& hemsidan som visar var plogning/skottning sker, samt var |18dor med saltblandad sand har placerats.



Bommar:

Flera bommar pa omradet, har reparerats flera gdnger under 2017. Bommen vid hus 221 har varit en stérning/hinder
for boende fran hus 199 - 213, och har tagits bort.

Brunnar:

Samtliga brunnar pd alla gdngvagar runtom pd omradet besiktigas arligen, och 3tgardas efter behov. Under 2017 har
ytterligare brunnar i olika grénomraden visat sig ha problem, vilka har dtgardats.

Brunn vid hus 161 har kérts pa igen av tyngre fordon. Brunnen har knuffats ur sitt lage och delvis gatt sénder.
Brunnen har grédvts upp, vissa delar har bytts ut, och allt har installerats pa nytt.

Ute-Belysning:

En ansvarig har tillsats 2014 fér I16pande kontroll och ev. byte av glédlampor, vilket har fungerat mycket bra. Aven
under 2017, har det kompletterats med nya ytterlampor, dar medlemmar har 6énskat. Utdver det, har armaturer
servats, reparerats eller bytts.

Ett mal &r att samtliga kvicksilver lampor succesivt byts ut till LED, vilket &r pa god vég.

Intern medlem/bolag och/eller externt bolag har anlitats, beroende p& arbete/behov.

Extra ordinara El-arbeten, under 2017:

a) Service av styrningen for ute belysning till hus 61-71, 73-83, 93-103 och 105-115, samt &ven nagra
belysningsstolpar. Det visar sig att 18set pd ett elskdp har brutets sénder, och ndgon har vridit pa flera
kontroller.

b) Nytt 18s skall inforskaffas, till samtliga el-skapen, under 2018

Stdddagar (samt lIopande behov under aret):

Kravet pa medlemmars arbetsinsatser (skottning, grasklippning, rensning i buskar, reparationer mm) har minskats
kraftigt efter beslut 2013 att inkdpa mer extern kraft. De uppdrag som medlemmar and& utfér, uppskattas mycket,
da det bidrar till en positiv samvaro/stamning och héller ner externa insatser och kostnader.

Styrelsen tar vara pa kompetensen inom omradet genom att i férsta hand séka samarbeten med personer och féretag

fr&n omradet, i syftet att stérka relationer, sénka priser, 6ka kvalitetsmedvetandet, samt &ven skapa en kénsla av
gemensamt dgarskap, varde och ansvar.

Containers:
Ny uppstéllning har testades sedan 2015, med gott resultat, och fortsatter tillsvidare

a. Flera, fast mindre containers, ger ndgot mer volym och battre narhet till medlemmarna
b. Farre skador pd gronomraden

Vi har konstaterat att sortering av avfall i olika containers, inte fungerar. Sedan 2015 bestaller vi enbart containers
for blandat avfall.

Priset &r hogre per tdmning, men &nda inte mer &n om (né&r) vi drabbas av ett flertal straffavgifter.
Garagestadning:

Hogtrycksspolning av tak, vdggar, golv och stolpar samt &ven maskinell vat-sopning av golven har testats, med gott
utfall. Beslut fér 2018 kan tas p& stamman.

Stadning med hogtryck férutsatter samarbete mellan 2 externa bolag (arbetskraft, utrustning och bemannad sugbil)
samt medlemmar som stéller upp pa ndgra timmars arbete.

P.g.a. begransat intresse frdn medlemmar, satsar vi pd externa resurser, dock helst inte mer &n vart femte ar.



Juridik:
Det &r ndgra allvarliga (oftast komplicerade och tidskravande) drenden som uppstar, da och d3.

2015 uppstod interna konflikter inom OSSF, avseende rattigheter, skyldigheter och befogenheter, vid uppdateringen
av dvergripande telekom relaterade avtal, at samfalligheten.

Lantmateriet, under 2017 och 2018

Under 2017 och 2018 p&agar flera féorhandlingar med grann-foreningar och méten hos Lantmaéteriet, avseende
omprévning av Gemensamhetsanlaggning 21 (GA:21).

GA:21 har sedan 1984 inkluderat gemensamma telekom delar, mellan OSSF och andra féreningar pd omradet, men
efter OSSF egna investeringar i Comhem 2007, sa finns inte langre nagon teknisk, avtals eller fysisk beréring mellan
OSSF, och nagon annan férening, varfér OSSF skall kunna bort-kopplas helt frdn GA:21.

Styrelsen bevakar och paverkar berérda parter, sd att OSSF kan uttrdda fran GA:21, s skadefritt som mojligt.

Medlemmar kan félja utvecklingen p& hemsidan, under “Stadgar o GA:Dokument”. ("Aktuellt” fungerar ocksa ett tag).
Comhem TV, Tele och Bredband:

a) Ar tillgéngligt for alla godkanda husen

b) Ar tillgangligt fér bada kvartersgdrdarna (utan kostnad for samfalligheten)

c) Bredband ar tillgangligt/under utveckling i garagen, for kommande 6vervakningssystem (utan kostnad for
samfailligheten)

Bas-paket avser Bredband >100/10, ca 53 kanaler, varav ca 15 &r digitala, samt tillgang till IP telefoni, inkl.
obegransad tillgéng till samtliga tv tjanster via valfri smart-media, i alla rummen och i hela landet.

OSSF Websida:

OSSF hemsida www.orionsodra.se skapades 2015, med avsikt att férse medlemmar med snabb, smidig och
tillforlitlig access till information, formuldar mm, rérande betydelsefulla saker inom samfalligheten.

Medlemmar &r vdlkomna med synpunkter och énskemal

OSSF Ordforande
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